Szolnok Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 342/2021. (XI. 25.)
hatarozata zart ulés keretében

a Szolnoki Varosfejlesztéo Nonprofit Zrt. vagyonhasznositasaval kapcsolatos
dontések meghozatalarol

Szolnok Megyei Jogli Véaros Kozgylilése a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, a katasztréfavédelemrol és a
hozza kapcsoldd6 egyes torvények mddositasarol szolé 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011.
évi CXXVIIL. térvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazéasarol szol6 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. § alapjan, figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvényben és Szolnok Megyei
Jogu Véros vagyonaro6l és a vagyonnal val6 gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 25/2003. (V11.9.)
onkormanyzati rendeletben foglaltakra az alabbi hatarozatot hozza:

Szolnok Megyei Jogli Varos Kozgytilése egyetért és jovahagyja, hogy a palyazat kiiroja, a Szolnoki
Varosfejleszté Nonprofit Zrt. a palyazati eljaras nyertesével az ANDAZIT Bt.-vel a palyazati
kiirdsban feltintetett ingatlan hasznalatba adasara vonatkozd szerz6dést megkOsse a hatarozat
melléklete szerinti tartalommal.

Ertesiilnek: Szalay Ferenc polgarmester

Fejér Andor alpolgarmester

Miskolczi Laszl6 alpolgarmester

Gyorfi Mihaly alpolgarmester

Dr. Sebestyén I1dik6 jegyz6

Dr. Racz Andrea aljegyzd

Polgarmesteri Hivatal 1gazgatoi

Palyazat kiirdja: Szolnoki Varosfejlesztd Nonprofit Zrt.

Palyazatot benyujto: ANDAZIT Bt. (5000 Szolnok, Thokdly Gt 95.)

Melléklet Szolnok Megyei Jogll Varos Onkorméanyzata Kdzayiilésének 9342/2021.
(XI. 25.) hatarozatahoz

SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l a Szolnoki Varosfejleszté Nonprofit Zartkoriden Miikodo
Részvenytarsasag (Cg: 16-10-001768, székhely: 5000 Szolnok, Jozsef Attila Ut 83., ceg statisztikai
szdmjele: 14279566-7112-114-16, cég adOszama: 14279566-2-16) képviseli: Csatari Istvan
vezérigazgatd, mint hasznalatba ado (tovabbiakban: Zrt.),

masrészrél az ANDAZIT BT. (Cg: 16-06-006179, székhely: 5000 Szolnok, Thokoly at 95., cég
statisztikai szamjele: 20207931-5610-117-16, ad6szama: 20207931-2-16) képviseli: HrabovszkKi
Norbert mint hasznalatba vevé (tovabbiakban: hasznalo)

egyuttes emlitésuk esetén: Szerzédé Felek - k6zott a mai napon, helyen az alabbi feltételek szerint:

I. Preambulum



A Zrt. projektgazdaként 2012. évben EAOP-2.1.1/A.1-12-2012-0074. azonositd szammal
turisztikai attrakciofejlesztést célzo palyazatot (tovabbiakban: Palyazat) nyujtott be, Szolnok Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata (tovabbiakban: tulajdonos) tulajdonaban all6, Szolnok, Kossuth tér 9.
(hrsz.: 840) sz. alatti pincerészben Sorarium megvaldsitasara (tovabbiakban: Ingatlanrész), melyet
Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 148/2013.(V.30.) szdmu hatarozataval hagyott jova. Az
ingatlan nemzeti vagyon, és az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyontargya. A

Sorarium 1475 m2-es pincerészét Szolnok Megyei Joghi Varos Kozgytilése a 22/2015. (11.26.) sz.
kozgytilési hatarozat alapjan a Szolnoki Varosfejlesztd Zrt. részére hasznositasba adta.

A Zrt. palyézatot irt ki az Ingatlanrész turisztikai feladatellatas érdekében torténd hasznélatba
adasra, figyelemmel a fenti palyazatban foglaltakra, és Szolnok varos turisztikai fejlesztéseire, mely
palyazat nyertese hasznalo. Szerz6dd Felek mindezekre tekintettel kotik jelen szerzddést.

I1. SzerzOdés targya, és ellenértéke

1. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Szolnok Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kizarélagos
tulajdonédban all és a tulajdonos korlatozottan forgalomképes vagyoni korébe tartozik a Szolnok,

belteruleti Kossuth tér 9. sz. alatti 840 hrsz.-u, 4729 m? nagysagu ingatlan, melynek 1475 m2-es

pincerészében a Zrt. a Palyazat szerinti fejlesztést valositott meg. Jelen szerzddés targya ezen
Ingatlanrész hasznélata.

2. A Zrt. tajékoztatja hasznaldt, hogy a Il1.1. pontban koéralirt ingatlan per-, teher- és igénymentes
az ingatlant a preambulumban meghatarozott péalyazati kotelezettségeken tal az aldbbi -
onkormanyzati palyazathoz kapcsol6do - kotelezettségek érintik:

- ,,Szolnok belvarosanak rehabilitacidja” ROP-2.2.1-2004-09-0009/37.

- Véroshaza fiitéskorszeriisitése felujitisa CEDE 2006.

3. Szerz6do Felek kijelentik, és tudomasul veszik, hogy az Ingatlanrészt hasznélo a 2. pont szerinti
kotelezettségekkel és a Palyazat terheivel hasznalhatja.

4. Haszndld kijelenti, hogy a Palyazati dokumentaciot megismerte, az abban foglaltak ismeretében
irja al4 jelen szerzddést.

5. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Zrt. hasznalatba adja, a hasznal6 pedig hasznalatba
veszi, az Ingatlanrészt. Hasznal6 az Ingatlanrészt kizardlag turisztikai feladatellatas érdekében
hasznélhatja, a Zrt. turisztikai attrakcidfejlesztést célzd ,,Interaktiv sor-és gasztrondmiai
pincemiizeum Szolnokon” ciméi EAOP-2.1.1/Al-12-2012-0074. azonositd szami palyazataban
foglaltak szerint, kilondsen sortorténeti kiallitds célra, figyelemmel Szolnok varos turisztikai
fejlesztéseire, tovabba a fenti feladat ellatasahoz kapcsolodo vendéglatd ipari tevékenység céljara.

5.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy

5.1.1. a hasznalo az Ingatlanrészben végzend¢ tizletszerli gazdasagi tevékenységhez kapcsoloddan
a Zrt. részére havi dij fizetésére koteles, melynek 6sszege 200 000,- Ft/ho + afa, azaz nettd
Kettészazezer forint/ho + afa.

5.1.2. a Zrt. a turisztikai feladat ellatasa érdekében a hasznald részére az Ingatlanrész birtokba
adasanak napjatdl szamitott 4 hasznalati év vonatkozasaban ellenszolgéaltatasi dijat fizet, melynek
6sszege: 10 000 000,- Ft/év + afa, azaz nettd Tizmillio forint/év + &fa, 4 év vonatkozasaban 6sszesen
nettd Negyvenmillio forint + afa.

5.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az 5.1.1. pont szerinti dijat minden év januar 1-
jétol Zrt. jogosult az el6z6 év inflacios mértékével emelni, melyet elsé alkalommal 2022. januar 1-
jétol jogosult megtenni.

6. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy

6.1. Az 5.1.1. pont szerinti dij esedékességének napja az Ingatlanrész birtokba vételének napja. Az
esedékesség napjatodl hasznalo az 5.1.1. pont szerinti dijat elére elsd alkalommal részaranyosan a Zrt.
birtokba vételt kdvetd 15 napon beliil kiallitott szamlaja alapjan, ezt kovetden havi teljes dsszegben
a Zrt. targyhdnap 5. napjaig kiallitott szamlaja alapjan a Zrt. OTP Zrt.-nél vezetett 11745004-
20137797 sz. bankszamléjara torténd utaldssal koteles teljesiteni. Szerz6doé Felek a fenti szamlan
torténd jovairast tekintik teljesitésnek. Ha a hasznald az 5.1.1. pontban meghatarozott havi dijat az itt



meghatarozottak szerint nem fizeti meg és e kotelezettségének a Zrt. irasbeli felszolitasat kovetd 15
napon belil sem tesz eleget, a Zrt. jogosult a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld mértékii késedelmi kamat felszdmitasara.

6.2. Az 5.1.2. pont szerinti dij esedékessegének napja az Ingatlanrész birtokba vételének napja. A
hasznal6 szamla kibocsatasara negyedévente utolag jogosult, els6 alkalommal az éves dij naptari nap
szerinti, ezt kovetden negyedévi részaranyos mértéig, a hasznald negyedév utolsd6 honapjanak 5.
napjaig kiallitott szamlgja alapjan. A dijat a Zrt. a hasznalé 11745004-24517737-00000000 sz.
bankszamlajara torténd utalassal koteles teljesiteni. Szerzddo Felek a fenti szdmlan torténd jovairast
tekintik teljesitésnek.*

6.3. Szerz6d6 Felek egymassal szemben fennallo - jelen szerz6désbol eredd - kdveteléseiket kilon
megéllapodas szerint beszamitas Gtjan érvényesithetik.*

7. Hasznald képviseldje kijelenti, hogy jelen szerz6désbdl eredd pénzbeli kotelezettségeinek
vonatkozasdban készfizetd kezességet vallal. Hasznald képviseldje kijelenti tovabba, hogy a
készfizet6 kezesség jogi természetével tisztaban van, tudomasul veszi, hogy a sortartas kifogasaval
nem élhet.

8. Hasznalo az Ingatlanrészben az 5. pontban meghatarozott és jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét
képez6 Palyazati felhivas és Palyazati kiiras, tovabba a Hasznalo altal készitett palyazati
dokumentacio (projektterv és tzleti terv), és a Palyazatban foglaltak szerint végezheti tevékenységet.

8.1. Hasznalo kijelenti, hogy a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd Pélyazati dokumentaciot
megismerte, az abban 1év6 kotelezettségeket tudomasul vette. Vallalja, a Palyazati dokumentacioban
foglaltak maradéktalan teljesitését, azzal hogy amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
Zrt. jelen szerzddés V. 1.2. pontja szerint jarhat el.

9. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést alairasat kovetden az Ingatlanrész birtokba adasanak napjatol
hatarozott idére 5 évre kotik a 11.5. pontjaban foglaltak figyelembevételével.

III. A Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei

1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrészben a hasznal6 kizardlag a 11.5. pont
szerinti tevékenyseget végezheti, melyet hasznalo elfogad és vallalja, hogy ehhez a jogszabalyi
eléirasok szerinti hatosagi és egyéb engedélyeket hatariddben beszerzi. Szerz6do Felek kdlcsondsen
egyiittmikodnek az engedélyek beszerzése soran és céljabol.

1.1. Zrt. hasznald részére jelen szerzOdés 2. sz. és 3. sz. mellékletében szereplé ingd
vagyontargyakat atadja. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a 2. sz. melléklet szerinti ingd
vagyontargyakat hasznald rendeltetésének megfelelé hasznalattal, tizemszeriien veszi at, melyek
hasznalatra alkalmas allapotaért Zrt. szavatol. Hasznalot az Ingatlanrészben elvégzett épitdipari
kiviteli munkakbol adodd meghibasodasokért/karokert kotelezettseg nem terheli, azok Zrt.
felelOssége.

2. A Hasznal6 vallalja, hogy az Ingatlanrészt rendeltetésszertien, jelen szerzddésnek, és a rendes
gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkoz6 biztonsagi eldirdsok betartasaval, a
kozvagyont hasznald személytdl elvarhatd gondossaggal masok jogainak és torvényes érdekeinek
sérelme nélkul jogosult birtokolni, hasznalni, szedni hasznait.

3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrészt jelen szerzédésben foglaltakon thl
a hasznalo harmadik szemely részére hasznalataba nem adhatja.

4. Hasznal6 az Ingatlanrészt dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja.

5. Hasznalo koteles az Ingatlanrész és a hozza tartozo ingé vagyon hasznalata soran a hatalyos
jogszabalyokat és eldirasokat betartani, kiilonosen figyelembe véve a I1.5. pont szerinti feladatok
végzéséhez kapcsolddd épitesi, koztisztasagi, kozegészségugyi, valamint kornyezetvédelmi
eldirasokat. Ezek megszegésébdl eredd valamennyi kér, dij, jarulék, illeték és egyéb anyagi raforditas
hasznalot terheli.

6. Hasznalo vallalja - a I11. 1.1. pontban foglaltak kivételével - az Ingatlanrész infrastrukturalis,
dologi, targyi es személyi feltételeinek biztositasaval, (zemeltetésével, karbantartasaval,
fenntartasaval jard koltségek viselését a szerzddés idGtartama alatt, tudomasul veszi, hogy ezen



koltségeket a Zrt.-re nem hérithatja at.

7. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés teljes idotartama alatt a hasznalot terheli
a teljes Ingatlanrésszel kapcsolatos szolgaltatasok koltsége.

Igy kiilénosen:

- géz

- villamos energia

- viz- és csatornadij

- takaritas

- szemétszallitas

- telefon

- kabelszolgaltatas

- munka- tiiz és kornyezetvédelmi szolgaltatasok

- tlizolto-készilékek javitasa

- épulet biztonsagi/szabvanyossagi felulvizsgéalatai

8. Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy hasznald az Ingatlanrészt kiilon birtokbaadasi eljarason veszi at
Zrt.-tol.

9. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a II1.7. pontban meghatarozott kdziizemi és egyéb
szolgaltatasok tekintetében felmeriilé dijakat egymassal kiilon szerzédésben rendezik.

10. Amennyiben hasznal6 sajat koltségén, vagy palyazati forras igénybevételével az Ingatlanrészt
atalakitani, boviteni kivanja, vagy az épiilettartozékokat, berendezési targyakat érintd munkakat kivan
elvégeztetni - ide értve a szamviteli jogszabalyokban foglaltakra figyelemmel az értéknoveld épitési
és felUjitasi munkakat is - ehhez a tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasat kell kérnie, fliggetlentil
attol, hogy a hatalyos jogszabalyok hatdsagi (épitési, bontasi) engedélyhez kotik-e az elvégezni
tervezett tevékenységet. Mindezekrdl a hasznalo, a Zrt. és tulajdonos kiilon okiratban allapodhat meg.

11. Ha a Zrt. vagy a tulajdonos kivan az ingatlanon atalakitast, bovitést elvégezni, akkor
hasznaldval el6zetesen egyeztetnie sziikséges. Ezen tervezett munkalatokat ugy kell Gtemezni, hogy
ne zavarja a hasznal¢ altali az Ingatlanrész cél szerinti miikodését, az abban végzett tevékenységét.

12. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanrészre vonatkoz6 vagyonbiztositasi szerzodés
fenntartasa tovabbra is a tulajdonos és a Zrt. kotelezettsége marad azzal, hogy a biztositas dijat Zrt.
jogosult tovabbszamlazni hasznaldnak, melyet hasznald tudomasul vesz. A hasznalot terheli a sajat
tulajdonat képez6 ingd vagyontargyak tekintetében a biztositasi kOtelezettség, melyet hasznald
tudomasul vesz.

13. Hasznald jogosult az Ingatlanrész - hatalyos jogszabalyi és egyéb hatdsagi, valamint jelen
szerzOdésben foglalt eléirasoknak megfeleld - hasznalatahoz sziikséges mértékben, a 111.7. pontban
foglaltakon tdl az Ingatlanrészt érintéen szolgaltatast rendeljen meg a sajat nevében és a sajat
koltsegen.

14. Hasznalo biztositja annak feltételeit, hogy mind a Zrt., mind a tulajdonos jelen szerzddésben
foglaltak teljesiilését ellendrizhesse €s sziikség esetén a megfeleld intézkedéseket megtegye.

15. Hasznald kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. b) pontjanak megfeleld atlathatod
szervezet.

16. Hasznalo a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. §
(11) bekezdésének megfelelen vallalja, hogy

- jelen szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak, a meghatarozott célnak megfeleléen
hasznalja,

- a hasznéldval kozvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban all6 harmadik félként - kizardlag
természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

IV. Adodzassal kapcsolatos rendelkezések

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy hasznalo fizeti meg a jelen szerzddéssel keletkezd
valamennyi ado,- jarulék,- illeték,- dij jellegii és egyéb felmeriil6 koltséget.



V. A szerz6dés megsziinése

1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél felmondhatja 60
napos felmondasi hataridével a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel.

1.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a megsziintetésbdl eredden egymassal szemben
semmilyen anyagi- és egyéb igényt nem tamaszthatnak. E rendelkezés nem érinti a Szerz6d6 Felek
addig keletkezett, jelen szerz6désbdl eredd koveteléseit, melyekkel kolcsondsen kotelesek
elszamolni.

1.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben hasznald jelen szerzdédésben
foglaltakat nem tartja be és a Zrt. irasbeli felszolitasat kdvetd 8 napon beliil sem tesz eleget az itt
vallalt kotelezettségeinek, vagy jelen szerzddést barmely modon megszegi, kiilonds tekintettel
szerzOdés I1. 8.1. pontjaban foglaltakra, a Zrt. a szerzdédést azonnali hatallyal felmondhatja és e
felmondasbol eredden a hasznalé semmilyen nemi kartéritési, anyagi vagy egyéb koveteléssel nem
élhet sem a Zrt. sem a tulajdonossal szemben. (rendkivili felmondas)

1.3. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés megsziinése esetén - barmely
modon kovetkezett is be - az Ingatlanrészt és a hozza tartozo ingdé vagyont a hasznald koteles a
birtokbaadas id6pontjaban fenndlld eszkozparknak megfeleld, miikodd eszkdzparkot visszaadni a
Zrt.-nek, mely eljaras soran Szerz0do Felek a vagyontargyak és a III. 10. pont szerinti hasznal¢ altali
palyazat megvaldsitdsdbol a beruhdzassal 1étrehozott vagyon sorsardl kiilon szerzédésben
rendelkeznek.

2. A rendeltetésszerli hasznalat soran a 2. sz. mellékletben foglalt, elhasznalodott (technikali
elavultsag) ingdsagok potlasat a Palyazat kotelezd fenntartasi idoszakara Zrt. véllalja. Szerzodo Felek
az ingbésagok vonatkozasaban, azok elszamolhatésaganak megkonnyitésére kulén megallapodast
kothetnek.

3. Hasznal6 jelen szerz6dés megsziinésébdl eredden - barmely modon kdvetkezett is be - nem él
kartéritési-, anyagi vagy egyéb koveteléssel sem a Zrt.-vel, sem a tulajdonossal szemben.

4. Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a Zrt. részérdl torténd esetleges felmondas esetén a Zrt.-t61 mas
helyiség felajanlasat (cserehelyiség biztositasat) nem igenyelheti, nem kdvetelheti.

V1. Vegyes rendelkezések

1. Szerz6do6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben
a Ptk., valamint a hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

2. Szerzddd Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodassal kapcsolatos esetleges vitaikat
elsésorban targyalas utjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében hataskor
fliggvényében kitiizik a Szolnoki TOrvényszék, vagy a Szolnoki Jarasbirdsag illetekességét.

3. Jelen szerzddést Szerzodo Felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt alairtak.

Szolnok, 2021. .....oveveeeeeee

hasznal6 képviseletében: Zrt. képviseletében:
ANDAZIT BT. Csatari Istvan
ligyvezetd vezérigazgato
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